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1IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA OBNOVA, SPLIT

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - pro€iS¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Obnova, Split.

Revizija je obavljena u razdoblju od 29. svibnja do 2. listopada 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Postupke pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94 i 9/95),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99 i 52/00),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97 i 73/00),

- Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95, 142/98i
87/00),

- Zakon o racunovodstvu (Narodne novine 90/92),

- Stecajni zakon (Narodne novine 44/96, 29/99 i 129/00),

- Pravilnik o prodaiji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda (Naode
novine 44/96),

- Upute za provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne
novine 26/91), te drugi zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzecu

Drustveno poduzece Obnova s p.o., Split (dalje u tekstu: Poduzece) registrirano je kod
Okruznog privrednog suda u Splitu 28. lipnja 1989. pod brojem Fi-462/89. Djelatnost
Poduzeca bila je izvodenje licilackih i fasaderskih radova, polaganje i oblaganje podova,
zidova i rukohvata, radovi na antikoroziji te skladisni i transportni poslovi. U vrijeme donoSenja
odluke o pretvorbi osoba ovlaStena za zastupanje bio je direktor Petar Antic.

Poduzece je bilo organizirano u Cetiri organizacijske jedinice: sektor za zavrsne i
zanatske radove u gradevinarstvu, sektor za antikorozijske radove, sluzba za opce, kadrovske
i pravne poslove i sluzba za raCunovodstveno - financijske poslove. U vrijeme donosenja
odluke o pretvorbi, Poduzece je imalo 620 zaposlenika.

Vrijednost aktive odnosno pasive koncem 1991. iskazana je u iznosu 196.571.000.-
HRD ili 3.574.018,- DEM. Ukupni prihodi za 1991. iznosili su 233.374.000.- HRD, ukupni
rashodi 229.008.000.- HRD, a dobit poslovne godine 4.366.000.- HRD. Za preraCunavanje
vrijednosti primijenjen je srednji teaj 1,- DEM = 55.- HRD.

2.2. Statusne i druge promjene

Upis pretvorbe Poduzeca u dioni¢ko drustvo obavljen je u Trgovackom sudu u Splitu
24. lipnja 1993. pod brojem Fi-1407/93. Upisana je tvrtka: Obnova dionicko drustvo za
zavrdne radove u gradevinarstvu, zanatske radove i radove na antikoroziji, Split (dalje u
tekstu: Drustvo).

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-95/3314-3 od 5. lipnja 1996. upisano je
uskladenje opéih akata i temeljnog kapitala sa Zakonom o trgovackim drustvima. Temeljni
kapital je upisan u iznosu 4.524.000,- DEM.
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RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj Tt-99/1422-2 od 8. rujna 1999. upisano je
otvaranje steajnog postupka.

2.3. Vlasnicki povezana drustva

Drustvo je nakon pretvorbe osnovalo drustva: Obnova - Inzinjering d.o.o. Mostar,
Obnova - Tat d.o.o. Neum, Obnova - Plaza d.o.0. Neum i Omniaservis d.o.o. Split (MBS
1341758).

U DrusStvu nema izjave o osnivanju drustva Obnova - Inzinjering d.o.o. Mostar, a u
prosincu 1995. u poslovnim knjigama evidentiran je udjel DruStva u tom drustvu u iznosu
7.283,16 kn. Prema ugovoru zaklju¢enom 16. lipnja 1998., Drustvo je, kao jedini osnivac
drustva Obnova - InZinjering d.o.0. Mostar, prenijelo poslovni udjel drustvu Dalta d.d. Zagreb
(MBS 1297775) za 10.800,00 kn. Rok i nacCin placanja trebalo je utvrditi dodatkom ugovoru,
Sto nije ucinjeno. U poslovnim knjigama Drustva evidentirana je naplata potrazivanja u
cijelosti, a na temelju ugovora o cesiji zaklju¢enog 31. prosinca 1998.

Prema ugovoru zaklju¢enom 16. listopada 1997., osnivaci drustva Obnova - Tat d.o.o.
Neum su Drustvo, Opc¢ina Neum i drustvo Hotel Tat d.o.o. Neum. Temeljni kapital drustva
Obnova - Tat d.o.o. Neum iznosio je 2.801.454,- DEM, od Cega je ulog DrusStva iznosio
1.563.000,- DEM u novcu ili 55,8% temeljnog kapitala novoosnovanog drustva, a suosnivaca
Opc¢ine Neum 154.554,- DEM u pravima te drustva Hotela Tat d.o.0. Neum 1.083.900,- DEM
u stvarima. Djelatnost novoosnovanog drustva bila je ugostiteljstvo, turizam, trgovina, cestovni
promet i usluge.

Prema ugovoru zaklju¢enom 16. listopada 1997., osnivaci drustva Obnova - Plaza
d.o.0. Neum su Drustvo, Opc¢ina Neum i drustvo Odmaraliste Plaza d.o.0. Neum.

Temeljni kapital drustva Obnova - Plaza d.o.0. Neum iznosio je 855.000,- DEM, od
Cega je ulog Drustva iznosio 450.000,- DEM u novcu ili 52,6% temeljnog kapitala
novoosnovanog drustva, a suosniva¢a Opcéine Neum 73.954,- DEM u pravima te drustva
Odmaraliste Plaza d.0.0. Neum 331.046,- DEM u stvarima. Djelatnost novoosnovanog drustva
bila je ugostiteljstvo, turizam, trgovina, cestovni promet i usluge.

U cilju uplate temeljnih uloga u drustva Obnova - Tat d.o.0. Neum i Obnova - Plaza
d.o.o. Neum, Drustvo se zaduZilo kod drustva Cibalae banka d.d. Vinkovci (MBS 3300994) na
iznos 1.953.000,- DEM i drustva Consult - ing d.o.0. Zagreb (MBS 761443) na iznos 60.000,-
DEM. U Drustvu nema ugovora o kreditu, a tijekom 1997. u poslovnim knjigama evidentirane
su obveze prema Cibalae banci d.d. Vinkovci u iznosu 6.942.789,77 kn te prema drustvu
Consult-ing d.o.o. Zagreb u iznosu 213.477,63 kn. Prema zapisniku Financijske policije od 2.
veljace 1999., novoosnovana drustva Obnova - Tat d.o.0. Neum i Obnova - Plaza d.o.o.
Neum spojila su se u drustvo Salus Hotel Stella d.o.0. Neum. U Drustvu nema ugovora o
spajanju navedenih drustava. U lipnju 1998. Drustvo je prenijelo poslovni udjel drustvu Dalta
d.d. Zagreb za 7.330.100,00 kn. Rok i nacin placanja trebalo je utvrditi dodatkom ugovoru, Sto
nije ucinjeno. U poslovnim knjigama Drustva evidentirana je naplata potrazivanja u iznosu
213.477,63 kn, a na temelju ugovora o cesiji zakljucenog 31. prosinca 1998., dok je
7.116.622,37 kn ostalo nenaplaceno.
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Na temelju izjave o osnivanju od 13. listopada 1997., Drustvo je osnovalo drustvo s
ograni¢enom odgovorno$¢u Omniaservis d.o0.0. Split. Osnivac i jedini ¢lan je Drustvo, a
temeljni ulog osnivaca unosi se u novcu. Novoosnovano drustvo upisano je u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu 17. prosinca 1997. pod brojem Tt-97/1876-3, a temeljni kapital je
upisan uiznosu 22.000,00 kn. Djelatnost drustva je proizvodnja, trgovina i usluge. Na temelju
odredbi ¢lanka 466. Zakona o trgovackim drustvima, ste€ajni upravitelj donio je 18. listopada
1999. odluku o prestanku drustva Omniaservis d.o.o0. Split, Sto je upisano u registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem Tt-99/2427-4.

Osim §to je osnivalo prethodno spomenuta drustva, Drustvo je u razdoblju od 1996. do
1998. stjecalo i dionice ili udjele u drustvima: Solitudo d.d. Lastovo (MBS 737224),
Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik (MBS 3303543), Prerada d.d. Split (MBS 1587609),
Magdalena promet d.o.o. Zagreb (MBS 1189450), Kastelanska rivijera d.d. Kastel Stari (MBS
3131572) i Cibalae banka d.d. Vinkovci (MBS 3300994).

Drustvo je u okviru redovne djelatnosti obavljalo radove u brodogradilistu Uljanik u Puli.
Na temelju odluke Vlade Republike Hrvatske iz listopada 1995., u spomenutom
brodogradiliStu otvoren je postupak sanacije, a potrazivanje Drustva od tog brodogradilista na
dan 31. listopada 1995. iznosilo je 12.543.644,73 kn. U skladu s odredbama ¢lanka 3. Zakona
o privatizaciji, Vlada Republike Hrvatske donijela je 23. svibnja 1996. odluku o prijenosu
dionica iz portfelja Hrvatskog fonda za privatizaciju.

Prema toj odluci dionice drustva Solitudo d.d. Lastovo nominalne vrijednosti
3.397.000,- DEM protuvrijednost u kunama, koje su Fondu prenesene u postupku pretvorbe
drustvenih poduzeca, izuzimaju se od prodaje. Fond se obvezao potrazivanja Drustva od
brodogradiliSta Uljanik u Puli namiriti prijenosom dionica drustva Solitudo d.d. Lastovo. Na
temelju ugovora o prijenosu dionica zaklju¢enog 4. lipnja 1996., Fond je Drustvu prenio 33
970 dionica drustva Solitudo d.d. Lastovo nominalne vrijednosti 3.397.000,- DEM. S obzirom
da je Vlada Republike Hrvatske u srpnju 1996. donijela izmjene odluke o prijenosu dionica,
kojima je nominalna vrijednost dionica utvrdena u iznosu 3.470.600,- DEM protuvrijednost u
kunama, 8. kolovoza 1996. zakljuCen je dodatak ugovoru o prijenosu dionica. Prema tom
dodatku ugovoru Fond prenosi Drustvu 34 706 dionica drustva Solitudo d.d. Lastovo
nominalne vrijednosti 3.470.600,- DEM. Time je Drustvo steklo 50,9% dionica tog drustva. U
poslovnim knjigama DrusStva tijekom 1996. vrijednost steCenih dionica iskazana je u iznosu
3.217.077,02 kn, a na temelju izvjeStaja Varazdinske burze o trziSnoj vrijednosti dionica. S
obzirom da je drustvo Solitudo d.d. Lastovo poslovalo s gubitkom, trziSna vrijednost stecenih
dionica tog drustva smanjena je za 623.902,97 kn te na koncu 1996., kao i u vrijeme otvaranja
steCajnog postupka, iznosi 2.593.174,05 kn.

Na temelju ugovora o prijenosu dionica zaklju€enog 16. lipnja 1997. s drustvom Grupo
d.d. Zagreb (MBS 1235923), Drustvo je steklo 2 500 dionica Dubrovacke banke d.d.
Dubrovnik nominalne vrijednosti 17.500.000,00 kn. Kupoprodajna cijena utvrdena je u iznosu
17.500.000,00 kn, a rok i na€in pla¢anja trebalo je utvrditi naknadno. U kolovozu 1997.
zakljuCen je sporazum o viSestrukom prijeboju, na temelju kojeg je placanje obavljeno u
cijelosti prijebojem potrazivanja. Ulaganje u dionice Dubrovacke banke d.d. Dubrovnik
evidentirano je u poslovnim knjigama DrusStva i u vrijeme otvaranja steCajnog postupka.
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Na temelju ugovora zakljucenog 14. srpnja 1997. s drustvom Globus Holding d.o.o.
Zagreb (MBS 3934446), Drustvo je od tog drustva kupilo 118 071 otplacenu dionicu drustva
Prerada d.d. Split nominalne vrijednosti 11.807.100,- DEM za 6.250.000,- DEM. Prema
dodatku navedenom ugovoru zaklju¢enom 15. srpnja 1997., ugovorena je kupoprodajna
cijena u iznosu 8.916.192,37 DEM. Placanje je ugovoreno u iznosu 4.866.192,37 DEM na
racun drustva Globus Holding d.o.o. Zagreb, dok je preostalih 4.050.000,- DEM Drustvo
trebalo uplatiti na racun drusStva Business Consulting Ltd Wien zaklju¢no do 1. listopada
1998., a naime obveza prodavatelja prema tom drustvu. Prema podacima iz poslovnih knjiga,
tijekom 1998. podmirene su obveze prema drustvu Business Consulting Ltd Wien u iznosu
8.372.210,06 kn. Od navedenog iznosa 4.792.061,25 kn podmireno je iz sredstava dobivenih
od drustva Globus Holding d.o.0. Zagreb na temelju ugovora o zajmu zaklju¢enog u ozujku
1998.

Za preostalih 3.580.148,81 kn u Drustvu nema dokumentacije iz koje bi bilo vidljivo iz
kojih izvora su podmirene obveze. Tijekom 1999. u poslovnim knjigama Drustva evidentirano
je podmirenje obveza prema drustvu Globus Holding d.o.0. Zagreb uiznosu 7.768.509,98 kn,
a na temelju dvaju ugovora o cesiji zakljuCenih 31. prosinca 1998.

SteCene dionice drustva Prerada d.d. Split Drustvo je u cijelosti prodalo tijekom 1998.
Prema ugovoru zaklju¢enom 15. srpnja 1998. s drustvom Obnova InzZinjering d.o.o0. Mostar,
Drustvo je prodalo 47 731 dionicu drusStva Prerada d.d. Split za 4.773.100,- DEM
protuvrijednost u kunama prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan plaéanja.
Rok i na€in placanja trebalo je utvrditi dodatkom ugovoru, $to nije ucinjeno. Prema podacima
iz poslovnih knjiga Drustva, potrazivanje po osnovi navedene prodaje u iznosu 17.332.080,72
kn naplaceno je u iznosu 13.025.913,80 kn. Preostalih 70 340 dionica druStva Prerada d.d.
Split nominalne vrijednosti 7.034.000,- DEM prodano je drustvu Juror d.d. Zagreb za
1.476.900,- DEM, a na temelju ugovora zakljuenog 27. studenoga 1998. U poslovnim
knjigama tijekom 1998. evidentirano je potraZivanje po osnovi navedene prodaje u iznosu
5.518.436,85 kn te naplata potrazivanja u cijelosti na temelju ugovora o cesiji zakljuenog 31.
prosinca 1998.

U poslovnim knjigama Drustva tijekom 1997. evidentirano je stjecanje poslovnog udjela
u drustvu Magdalena promet d.o.o0. Zagreb u iznosu 1.111.950,00 kn. Na temelju ugovora
zaklju€enog s fizickom osobom 30. listopada 1997. Drustvo je steklo 100%-tni udjel u
spomenutom drustvu. Kupoprodajna cijena utvrdena je u iznosu 315.000,- DEM. Radi
podmirenja obveze prema prenositelju, Drustvo se u prosincu 1997. zaduZilo kod drustva
Grupa d.o.o. Karlovac (MBS 1163990). U svibnju 1998. Drustvo je steCeni poslovni udjel
prenijelo drustvu Dalta d.d. Zagreb za 1.138.400,00 kn. Rok i nacin placanja trebalo je utvrditi
dodatkom ugovoru, $to nije u€injeno. U poslovnim knjigama Drustva evidentirana je naplata
potrazivanja u cijelosti na temelju ugovora o cesiji zakljuenog 31. prosinca 1998.

Na temelju ugovora zaklju¢enog 30. lipnja 1997. s fizickom osobom, Drustvo je kupilo
49 000 dionica drustva Kastelanska rivijera d.d. Kastel Stari nominalne vrijednosti 4.900.000,-
DEM za 17.493.000,00 kn. Rok i nacin placanja trebalo je utvrditi dodatkom ugovoru, $to nije
ucinjeno. U DrusStvu nema dokumentacije iz koje bi bilo vidljivo jesu li podmirene obveze
prema prodavatelju. U srpnju 1997. zaklju€en je ugovor o prodaiji dionica, na temelju kojeg je
Drustvo steCene dionice u cijelosti prodalo Dubrovackoj banci d.d. Dubrovnik za
17.500.000,00 kn. Rok i nacin plac¢anja trebalo je utvrditi naknadno dodatkom ugovoru, sto
nije u€injeno. U poslovnim knjigama DrusStva evidentirana je naplata potraZivanja prijebojem, a
na temelju ugovora o viSestrukom prijeboju zaklju¢enog 21. kolovoza 1997.
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Tijekom 1998. u poslovnim knjigama DrusStva evidentirano je stjecanje dionica u
drustvu Cibalae banka d.d. Vinkovci u iznosu 5.545.200,00 kn.

Na temelju ugovora zaklju€enog 26. rujna 1997. s druStvom Dastra d.o.o. Zagreb (MBS
1162225), Drustvo je kupilo 2 050 dionica drustva Cibalae banka d.d. Vinkovci nominalne
vrijednosti 820.000,00 kn za 574.000,00 kn. U Drustvu nema dokumentacije o stjecanju
preostalih dionica u vrijednosti 4.971.200,00 kn. Prema podacima iz poslovnih knjiga steCene
dionice prodane su tijekom 1998. drustvu Dalta d.d. Zagreb za 5.545.200,00 kn. U Drustvu
nema dokumentacije o prodaji spomenutih dionica, a prema podacima iz poslovnih knjiga
potrazivanje po osnovi spomenute prodaje nije naplaceno.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluku o pretvorbi donio je radnicki savjet 18. lipnja 1992., a izmjene i dopune odluke
6. listopada 1992. Izmjenama i dopunama odluke su nakon usuglasavanja s Agencijom za
restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu: Agencija) otklonjeni manji nedostaci. Predsjednik
radnickog savjeta bio je lvica Zeljkovi¢. Dokumentacije o drugim &lanovima radnickog savjeta
nema. Odlukom je utvrdeno da se pretvorba provede prodajom Poduzeéa zaposlenima i ranije
zaposlenima u Poduzecu, zaposlenima u pravnim osobama koji rade sredstvima u
drustvenom vlasnistvu koje po Zakonu o pretvorbi drustvenih poduzeéa ne podlijeZu pretvorbi
i u pravnim osobama u drzavnom vlasniStvu i zaposlenima u organima drzavne vlasti i njima
odgovarajuc¢im organima pod jednakim uvjetima kao i zaposlenima u Poduzecu, te drugim
punoljetnim drzavljanima Republike Hrvatske. Neprodani dio dionica predvideno je prenijeti
Hrvatskom fondu za razvoj, Fondu radnika i Fondu poljoprivrednika, u omjerima utvrdenim
odredbama ¢lanka 5. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Prema odluci procijenjena vrijednost Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1991. iznosila je
1.013.376.000.- HRD ili 4.524.000,- DEM i €ini temeljni kapital Poduzeéa koji se dijeli na 4 524
dionice. Nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 1.000,- DEM.

Poduzece je uz odluku o pretvorbi dostavilo Agenciji 29. lipnja 1992. dokumentaciju
propisanu odredbama ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

3.1.1. Program pretvorbe

Programom pretvorbe predvideno je da se Poduzece pretvara u dionicko drustvo
prodajom dionica zaposlenima i ranije zaposlenima u Poduzecu, zaposlenima u pravnim
osobama koji rade sredstvima u drustvenom vlasnistvu koje po Zakonu o pretvorbi drustvenih
poduzeca ne podlijezu pretvorbii u pravnim osobama u drzavnom vilasnistvu i zaposlenima u
organima drzavne vlasti i u njima odgovaraju¢im organima pod jednakim uvjetima kao i
zaposlenima u Poduzedu, te drugim punoljetnim drzavljanima Republike Hrvatske. Neprodane
dionice predvideno je prenijeti Hrvatskom fondu za razvoj, Fondu radnika i Fondu
poljoprivrednika u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Pravo
prvenstva kupnje dionica imali su zaposleni i ranije zaposleni u Poduzecu, koji su mogli upisati
50,0% dionica s osnovnim popustom od 20,0% uvecanih za 1,0% popusta za svaku godinu
radnog staza, a imali su pravo upisati dionice s popustom u vrijednosti do 20.000,- DEM po
zaposlenom, odnosno ranije zaposlenom.
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Dionice su mogli otplacivati u mjeseCnim obrocima na rok od pet godina i to: u prvoj
godini 5,0%, drugoj 10,0%, tre¢oj 20,0%, Cetvrtoj 30,0%, te u petoj godini 35,0% cijene
ugovorene s Hrvatskim fondom za razvoj.

3.1.2. Razvojni program

U razvojnom programu nisu navedeni financijski aspekti ni razdoblje na koje se razvojni
program odnosi. Program je donesen na temelju analize podataka o poslovanju te stanja
Poduzeéa u pogledu poloZaja na trziStu. Istaknuto je da je Poduzeée do 1992. uspjesSno
poslovalo te da je primjenjujuéi suvremena tehniCka pomagala i materijale optimalno koristilo
svoje tehnolosko tehnicke moguénosti.

Razvojnim programom je predvideno da ¢e se prestankom rata, uz razvoj osnovne
djelatnosti razvijati i sporedne djelatnosti Poduzeca: pismoslikarski radovi, obrada krute
plastike i obiljezavanje putova. Kao osnovni problem istaknuta je blizina skladista i pogona
naseljenom dijelu grada, a u kojima se izvode radovi raznim bojama i otapalima koji
isparavaju Stetne plinove i mirise. Stoga je planirano uloZiti maksimalne napore radi smanjenja
Stetnih utjecaja, a u buduénosti razmisljati i o preseljenju na novu lokaciju.

U listopadu 1997. donesene su dopune programa za razdoblje od 1997. do 2000.,
kojima je planirano znacajnije uklju€ivanje Drustva na strana trzista, te otvaranje novih radnih
mjesta.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Polaznu osnovu za utvrdivanje procijenjene vrijednosti Poduzeca predstavljala je
bilanca stanja na dan 31. prosinca 1991. Prema izvjeStaju Sluzbe drustvenog knjigovodstva
Hrvatske od 29. travnja 1992., utvrdena su odstupanja kod iskazivanja pojedinih bilan¢nih
pozicija te prihoda i rashoda u bilanci uspjeha. Spomenuta odstupanja otklonjena su u tijeku
davanja ocjene te je stoga u postupku utvrdivanja zakonitosti i realnosti godidnjeg obracuna
za 1991. utvrdeno da je godisnji obracun iskazan u skladu sa zakonskim propisima.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeéa

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradilo je Poduzece za marketing, konzalting i
financijski inzenjering SEMKO p.o. Split (MBS 3483436). Prema osnovnom elaboratu, pri
procjeni vrijednosti Poduzeca korisSten je staticki, dinamicki i mjeSoviti pristup procjeni.
Elaboratom o procjeni obuhvacena je procjena vrijednosti gradevinskog zemljista,
gradevinskih objekata, opreme, zaliha, dugoroCnih i kratkoro¢nih financijskih ulaganja,
potrazivanja, vrijednosnih papira i nov€anih sredstava te obveza na dan 31. prosinca 1991.

Na temelju odluke radni¢kog savjeta iz lipnja 1992., u procijenjenu vrijednost Poduzeca
nije uklju¢ena vrijednost drustvenih stanova, koji su dani na upravljanje Fondu u stambenom i
komunalnom gospodarstvu opc¢ine Split.
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U postupku provjere osnovnog elaborata, Agencija je zatrazila pravno valjane
dokumente o pravu koristenja dijela nekretnina i o jedini€nim trziSnim cijenama izgradnje
slicnih objekata te su stoga izradene izmjene i dopune elaborata u dijelu koji se odnosi na
procjenu vrijednosti nekretnina.

Pregled knjigovodstvene vrijednosti te procijenjenih vrijednosti Poduzeca po statickoj
metodi prema elaboratu i dopunama elaborata daje se u tablici broj 1.

Tablica broj 1

Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeéa po statickoj metodi

u DEM
Red Opis Knjigovodstven | Procijenjena | Procijenjena
ni a vrijednost vrijednost vrijednost
broj prema prema
elaboratu dopunama
elaborata
1. | ZemljiSte - 816.000,-| 1.075.000,-
2. | Gradevinski objekti 233.000,- 1.779.000,-| 1.520.000,-
3. |Oprema 258.000,-| 1.615.000,-| 1.615.000,-
4. | Dugoroc¢na financijska ulaganja 2.000,- - -
5. |Zalihe 265.000,- 695.000,- 695.000,-
6. |KratkoroCna potrazivanja 2.285.000,-| 2.589.000,-| 2.589.000,-
7. | Kratkoro¢na financijska ulaganja 28.000,- 28.000,- 28.000,-
8. | Vrijednosni papiri i nov€ana 176.000,- 321.000,- 321.000,-
sredstva
9. |lzvanposlovna aktiva 141.000,- - -
[. Ukupno imovina (1 do 9) 3.388.000,-| 7.843.000,-| 7.843.000,-
10. [Obveze 2.355.000,-| 3.096.000,-| 3.096.000,-
11. | Druge odbitne stavke 143.000,- - -
[l. Ukupno odbitne stavke (10 do 11) 2.498.000,-| 3.096.000,-| 3.096.000,-
Vrijednost Poduzeca (1.—11.) 890.000,-| 4.747.000,-| 4.747.000,-

Prema osnovnom elaboratu procijenjena vrijednost nekretnina iznosila je 2.595.000,-
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DEM, od ¢ega se 816.000,- DEM odnosilo na zemljiste, a 1.779.000,- DEM na gradevinske
objekte s komunalnim priklju€cima i vanjskim uredenjem. Prema izmjenama i dopunama
elaborata procijenjena vrijednost nekretnina iznosila je 2.595.000,- DEM, a Cinile su je
procijenjena vrijednost gradevinskog zemljiSta u iznosu 1.075.000,- DEM i gradevinskih
objekata s komunalnim priklju¢cima i vanjskim uredenjem u iznosu 1.520.000,- DEM.
Procjenom je obuhvaéeno 5 713 m? gradevinskog zemlji$ta koje je Poduzeéu dano na
koriStenje na temelju ugovora te drugih dokumenata o pravu koriStenja nekretnina, koji su
prilozeni uz elaborat.

U postupku procjene vrijednosti gradevinskog zemljiSta koristeni su podaci nadleznog
opcinskog organa o prosjec¢noj prometnoj vrijednosti gradevinskog zemljista, troSkovima
pripreme gradevinskog zemljiSta te rente na dan 1. sijeCnja 1992.

Prema tim podacima prosjeCna prometna vrijednost gradevinskog zemljista na
podrugju k.o. Split iznosi 100,- DEM/m?, prosjeé&ni trodkovi pripreme gradevinskog zemljista
250,- DEM/m? bruto povrsine objekta, a vrijednost rente obraunava se u rasponu od 34,-
DEM/m? do 18,- DEM/m?, ovisno o podruéju na kojem se zemljiste nalazi.

Procijenjenu vrijednost gradevinskih objekata s komunalnim priklju€cima i vanjskim
uredenjem u iznosu 1.520.000,- DEM C¢inile su procijenjene vrijednosti objekata u iznosu
778.000,- DEM, priklju¢aka u iznosu 440.000,- DEM i vanjskog uredenja u iznosu 302.000,-
DEM. Procjena vrijednosti gradevinskih objekata obavljena je na temelju izvrSenog pregleda
izgradenih objekata i uvida u tehni¢ku dokumentaciju. Vrijednost gradevinskih objekata
utvrdena je na temelju jediniCne cijene izgradnje svakog objekta i neto povrsine uzimajuci u
obzir stupanj istroSenosti i starosti. JediniCne cijene izgradnje objekata utvrdene su na temelju
jedini¢nih trzidnih cijena izgradnje sli¢nih objekata.

U postupku procjene vrijednosti priklju€aka koristeni su podaci nadleznog opcinskog
organa o visini udjela investitora u izgradnji komunalnih objekata i uredaja na podrucju opcine
Split, koje je za mjesec sije¢anj 1992. iznosilo 13.680.- HRD/m? neto izgradenog prostora.

Uz elaborat nisu priloZzeni dokumentirani dokazi ili obrazloZzenja za procijenjenu
vrijednost vanjskog uredenja, Sto nije u skladu s Uputama za provedbu Clanka 11. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeéa.

Procijenjena vrijednost opreme iznosila je 1.615.000,- DEM. Vrijednost opreme
utvrdivana je pojedinacno za materijalno znacajniju opremu, dok je vrijednost druge opreme
utvrdena na temelju udjela u ukupnoj knjigovodstvenoj vrijednosti opreme. Pri procjeni
vrijednosti opreme uzeti su u obzir stvarno stanje opreme, cijene po kojima bi se takva ili
slicna oprema mogla nabaviti na trzistu te zastarjelost opreme.

Procijenjenu vrijednost zaliha u iznosu 695.000,- DEM ¢inile su procijenjene vrijednosti
zaliha materijala, pricuvnih dijelova i sithog inventara u iznosu 616.000,- DEM te zaliha sitnog
inventara u upotrebi u iznosu 79.000,- DEM. Za vrijednosno znacajnije zalihe materijala,
pricuvnih dijelova i sitnog inventara pribavljene su trziSne cijene dobavljaca koje su vazile u
vrijeme procjene. Stavljaju¢i u odnos trZiSne vrijednosti prema knjigovodstvenim
vrijednostima, izraCunan je koeficijent povecCanja vrijednosti za taj dio zaliha, kojim je
vrednovan i dio zaliha manjih pojedinacnih vrijednosti.

Pri procjeni vrijednosti zaliha sitnog inventara u upotrebi uzeti su u obzir koeficijent
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obrtaja, prosjeCna starost i mjesecni porast nabavnih cijena.

Procijenjena vrijednost kratkoro€nih potrazivanja iznosila je 2.589.000,- DEM. Polazna
osnova pri procjeni vrijednosti potrazivanja bile su knjigovodstvene vrijednosti, a navedeno je
da je pri procjeni uzeta u obzir naplativost potrazivanja.

U Drustvu nema glavne knjige za 1991. ni popisa imovine i obveza sa stanjem na dan
31. prosinca 1991. na temelju kojih bi se moglo utvrditi jesu li procjenom obuhvacena sva
potrazivanja.

Procijenjena vrijednost kratkoro€nih financijskih ulaganja iznosila je 28.000,- DEM, a
kao procijenjene vrijednosti zadrzane su knjigovodstvene vrijednosti na dan 31. prosinca
1991.

Procijenjena vrijednost vrijednosnih papira i nov€anih sredstava iznosila je 321.000,-
DEM. Kao procijenjene vrijednosti zadrzane su knjigovodstvene vrijednosti, osim u dijelu koji
se odnosi na sredstva na deviznom ra¢unu i u deviznoj blagajni. Pri procjeni vrijednosti ovog
dijela aktive primijenjen je vazeci teCaj za pojedinu valutu na dan 31. prosinca 1991., dok dio
sredstava na deviznom racunu u iznosu 10.199,75 USD koji se odnosio na sredstva kod
Narodne banke Jugoslavije nije uklju€en u procijenjenu vrijednost.

Navedene procijenjene vrijednosti umanjene su za obveze u iznosu 3.096.000,- DEM.
Polazna osnova pri procjeni vrijednosti obveza bile su knjigovodstvene vrijednosti, a pri
procjeni vrijednosti uzeta je u obzir realnost iskazanih obveza s obzirom na naplativost,
strukturu dobavljac¢a te primijenjeni tecaj.

Procijenjena vrijednost Poduzec¢a, uz primjenu stati¢kog pristupa procjeni, utvrdena je
uiznosu 4.747.000,- DEM. Knjigovodstvena vrijednost Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1991.
iznosila je 890.000,- DEM.

Na temelju rezultata poslovanja u razdoblju od 1988. do 1991. te predvidanjima
rezultata poslovanja u razdoblju od 1992. do 1999., procijenjena vrijednost Poduzeca uz
primjenu dinami¢kog pristupa procjeni utvrdena je u iznosu 4.301.000,- DEM.

Procijenjena vrijednost Poduzec¢a uz primjenu mjeSovitog pristupa procjeni utvrdena je
u iznosu 4.524.000,- DEM, a izraCunana je kao srednja vrijednost procijenjenih vrijednosti
Poduzeéa po statiCkoj i dinamickoj metodi. Prema obrazloZenju iz elaborata, procjena
vrijednosti Poduze¢a uz primjenu mjeSovitog pristupa procjeni ocijenjena je kao
najprihvatljivija, jer su pri procjeni vrijednosti Poduzeca uzeti u obzir staticki i dinamicki
elementi.

3.2. Potvrda o suglasnosti na pretvorbu

Agencija za restrukturiranje i razvoj dala je 15. listopada 1992. potvrdu o suglasnosti na
namjeravanu pretvorbu. Potvrda je dana u zakonskom roku. Prema potvrdi temeljni kapital
iznosi 4.524.000,- DEM ili 1.013.376.000.- HRD.

Primijenjen je srednji teCaj DEM na dan 29. rujna 1992., kada je dostavljena propisana
dokumentacija o pretvorbi (1,- DEM = 224 .- HRD).
Temeljni kapital je podijeljen na 4 524 dionice, a nominalna vrijednost jedne dionice
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iznosila je 1.000,- DEM. Potvrdom je odredeno da se Poduzece pretvori u dioni¢ko drustvo na
nacin utvrden odlukom o pretvorbi.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Postupak pretvorbe proveden je u skladu s programom i potvrdom o suglasnosti na
pretvorbu.

Zaposlenima i ranije zaposlenima prodane su 2 402 dionice nominalne vrijednosti
2.402.000,- DEM ili 53,1% ukupnog broja dionica. Od toga su 2 262 dionice nominalne
vrijednosti 2.262.000,- DEM ili 50,0% ukupnog broja dionica prodane s popustom, a 140
dionica nominalne vrijednosti 140.000,- DEM ili 3,1% ukupnog broja dionica bez popusta.
Preostalih 2 122 dionice nominalne vrijednosti 2.122.000,- DEM ili 46,9% ukupnog broja
dionica preneseno je fondovima u skladu s odredbama clanka 5. stavak 3. i 4. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeda.

3.4. Upis u sudski registar

Upis pretvorbe u dioni¢ko drustvo obavljen je u skladu s potvrdom Agencije. Dionice su

stekli:

- 2 402 dionice nominalne vrijednosti 2.402.000,- DEM ili 53,1% ukupnog broja dionica
mali dionicari,

- 1 415 dionica nominalne vrijednosti 1.414.667,- DEM ili 31,3% ukupnog broja dionica
preneseno je Fondu,

- 495 dionica nominalne vrijednosti 495.133,- DEM ili 10,9% ukupnog broja dionica
preneseno je Fondu radnika, a

- 212 dionica nominalne vrijednosti 212.200,- DEM ili 4,7% ukupnog broja dionica Fondu
poljoprivrednika.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom i bez popusta

Poziv za upis i prodaju dionica objavljen je u studenome 1992., a u prosincu iste
godine sa 190 zaposlenih i ranije zaposlenih zaklju€eni su ugovori o prodaji dionica.

Ugovorena je prodaja od jedne do 20 dionica s popustom, a u 17 ugovora ugovorena je
| prodaja od pet do deset dionica bez popusta. Tako su 2 262 dionice prodane s popustom, a
140 dionica bez popusta. U svim ugovorima ugovorena je obro¢na otplata dionica na rok od
pet godina.

U skladu sa zaklju€enim ugovorima, dioniari su u ugovorenom roku na ime prvog
obroka uplatili 3.806.310.- HRD. Plac¢anja su obavljena gotovinskim uplatama. U razdoblju od
studenoga 1994. do veljace 1997., 137 dionicara je prenijelo 1 832 dionice drustvu Crocal
d.o.o. Split (MBS 700894).

U razdoblju od studenoga 1994. do sijeCnja 1996. zaklju€eni su ugovori sa 134
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dioniCara o prijenosu 1 792 dionice, a u razdoblju od lipnja 1996. do veljace 1997. s tri mala
dioni¢ara o prijenosu jo$ 40 dionica, nakon €ega je spomenuto drustvo raspolagalo s 1 832
dionice, od Cega 926 neotplacenih dionica. Stjecatelj je Fondu dostavio primjerke ugovora o
prijenosu neotplacenih dionica. U skladu s odredbama ¢lanka 14. Pravilnika o prodaiji dionica,
udjela, stvarii prava javnim prikupljanjem ponuda stjecatelj je podnio zahtjev za produljenjem
roka otplate. Na temelju navedenog zahtjeva u listopadu 1997. upravni odbor Fonda donio je
odluku o produljenju roka otplate ostatka duga na sedam godina.

U veljaCi 1997. s 36 dioniCara zaklju€eni su dodaci ugovorima na temelju kojih se rok
otplate produljuje na 20 godina. Ugovorima o prodaji dionica i njihovim dodacima utvrdeno je
da se ugovori raskidaju u slu€aju neplacanja tri dospjela obroka. Prema pregledu uplata po
ugovorima, utvrdeno je da dioni€ari nisu otplacivali dionice u ugovorenim rokovima, zbog ¢ega
je u razdoblju od ozujka do studenoga 1999. raskinuto 190 ugovora, a 1 192 neotplacéene
dionice prenesene u portfelj Fonda.

Dioni€ari koji dionice nisu prenijeli stjecateljima imali su do vremena otvaranja
ste€ajnog postupka 570 dionica, od ¢ega su bile otplacene 304 dionice.

4.2. Dionice iz portfelja fondova
- Dionice iz portfelja Fonda

U postupku pretvorbe Fondu je preneseno 1 415 dionica Drustva, od ¢ega je 100
dionica u skladu s odredbama ¢lanka 31. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca ustupljeno
bez naplate desetorici ¢lanova obitelji poginulih hrvatskih branitelja u Domovinskom ratu, a 1
315 dionica je ostalo u portfelju Fonda.

Po objavljenom pozivu u srpnju 1994. Fond je prodao drustvu Crocal d.o.o. Split 1 314
dionica Drustva za 1.314.000,- DEM, nakon €ega mu je ostala jedna dionica Drustva.

U skladu s ugovornim odredbama, dionice su placene obveznicama Republike
Hrvatske i starom deviznom Stednjom u iznosu 5.160.731,00 kn ili 1.314.000,- DEM.

Drustvo Crocal d.o.o0. Split, osim 1 314 dionica od Fonda te 1 832 dionice od malih
dioniCara, steklo je jo§ 100 dionica od €lanova obitelji poginulih hrvatskih branitelja u
Domovinskom ratu, te je raspolagalo s ukupno 3 246 dionica ili 71,8% ukupnog broja dionica
Drustva.

Na temelju ugovora o prodaji i prijenosu dionica zaklju€enog u lipnju 1997. drustvo
Crocal d.o.o. Split prenijelo je drustvu Grupa d.o.o. Karlovac (MBS 1163990) svih 3 246
dionica, od €ega 926 neotplacenih dionica. O stjecanju dionica stjecatelj je obavijestio
Komisiju za vrijednosne papire Republike Hrvatske, a primjerak ugovora o prijenosu dionica
dostavio je Fondu. U vrijeme otvaranja ste€ajnog postupka drustvo Grupa d.o.o. Karlovac je
imalo 2 320 dionica ili 51,3% ukupnog broja dionica.

Nakon raskida ugovora o prodaji dionica zbog neplaéanja ugovorenih obveza, Fondu
su tijekom 1999. pripale 1 192 dionice, te je Fond u vrijeme otvaranja steCajnog postupka
raspolagao s 1 193 dionice Drustva.

- Dionice iz portfelja drugih fondova
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U postupku pretvorbe mirovinskim fondovima je preneseno 707 dionica Drustva, koje
su odlukama njihovih upravnih odbora povjerene na upravljanje i gospodarenje drustvu
Hrvatsko mirovinsko osiguranje d.o.o0. Zagreb (MBS 149080).

Na temelju odluke upravnog odbora Drustva, Drustvo je u oZujku 1994. sa spomenutim
drustvom zakljucilo ugovor o stjecanju vlastitih dionica. Ugovorena je prodaja 707 dionica za
707.000,- DEM. Plaéanje prvog obroka ugovoreno je u iznosu 70.700,- DEM, protuvrijednost u
kunama u roku deset dana od dana sklapanja ugovora, a preostalih 636.300,- DEM u 59
jednakih mjesecCnih obroka do 1. travnja 1999. Na dionice u vrijednosti 70.700,- DEM
ugovoreno je zalozno pravo u korist prodavatelja. Drustvo je uplatilo 167.834,51 DEM ili
597.490,14 kn. U velja¢i 1997. ugovor je raskinut, jer Drustvo nije izvrSavalo ugovorne
obveze. Na zahtjev DruStva sredstava uplacena na ime otkupa vlastitih dionica u iznosu
597.490,14 kn umanjena su za obveze Drustva na ime neplac¢enih doprinosa do konca 1996.
uiznosu 74.019,99 kn. Preostala sredstva u iznosu 523.470,15 kn vracena su Drustvu, a svih
707 dionica dano je na upravljanje drustvu Hrvatsko mirovinsko osiguranje d.o.o. Zagreb.

Na temelju ugovora o prijenosu dionica iz prosinca 1998. drustvo Hrvatsko mirovinsko
osiguranje d.o.0. Zagreb prenijelo je svih 707 dionica Drustva Fondu, u Cijem portfelju su se
nalazile i u vrijeme otvaranja ste€ajnog postupka.

4.3. Stecaj

Na prijedlog drudtva Salonacoop d.d. u stecaju iz Splita, a na temelju rieSenja
Trgovackog suda u Splitu broj X ST 25/99 od 30. lipnja 1999., nad Drustvom je otvoren
ste€ajni postupak.

Prema podacima Zavoda za platni promet, Podruznica Split, Ziro racun Drustva je do
15. lipnja 1999. bio 253 dana neprekidno blokiran, a dospjele obveze s obraCunanim
kamatama iznosile su 15.561.576,00 kn. U vrijeme otvaranja steaja Drustvo je imalo 109
zaposlenika.

U Drustvu nema pocetne steCajne bilance, koju je ste€ajni upravitelj trebao sastaviti
prema odredbama ¢lanka 25. Ste€ajnog zakona.

U razdoblju od rujna 1999. do vremena obavljanja revizije (svibanj 2003.) odrzano je
pet ispitnih ro€iSta. Po odrzanim ispitnim rocistima u rujnu, listopadu, studenome i prosincu
1999. te svibnju 2000., ste€ajno vijece donijelo je dva rieSenja prema kojima su potraZivanja
vjerovnika priznata u iznosu 18.075.597,21 kn, a osporena u iznosu 4.709.105,33 kn.

Od vremena otvaranja ste€ajnog postupka do vremena obavljanja revizije od prodaje
dugotrajne imovine ostvaren je prihod u iznosu 2.610.709,02 kn i naplac¢ena su potrazivanja u
iznosu 3.179.318,14 kn. Na temelju odredbi ¢lanka 86. Zakona o radu, a na ime troSkova
ste€ajnog postupka, zaposlenicima su isplacene otpremnine u iznosu 2.465.179,36 kn,
naknade place za posljednja tri mjeseca prije otvaranja ste€aja u iznosu 756.657,56 kn te
naknade Stete zbog pretrplijene ozljede na radu u iznosu 798.777,55 kn.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
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| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1.  VlasnicCka struktura u vrijeme obavljanja revizije
U tablici broj 2 daje se popis dioni¢ara Drustva, prema podacima iz knjige dionica u

vrijeme otvaranja ste€ajnog postupka (lipanj 1999.).

Tablica broj 2
Dionic¢ari Drustva u lipnju 1999.

Redn Dionicari Broj dionica | Udjel u %
i broj
1. Grupa d.o.o. Karlovac 2 320 51,3
2. | Fond 1900 42,0
3. mali dionicari 304 6,7
Ukupno 4 524 100,0

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

U tablici u nastavku daju se usporedni podaci o poslovanju u razdoblju od 1992. do
1998.
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Usporedni podaci o poslovanju u razdoblju od 1992. do 1998.

u kn
Opis 1992. 1993. 1994. 1995. 1996. 1997. 1998.
Prihodi 1.399.391 | 25.356.370 | 40.065.998 | 34.613.362 | 34.347.838 | 40.931.250 | 36.133.770
Rashodi 1.385.816 | 25.103.358 | 39.979.521 | 34.503.757 | 34.139.793 | 43.889.958 | 44.340.828
Dobit 13.575 253.012 86.477 109.605 208.045 - -
Gubitak - - - - - 2.958.708 8.207.058
Ukupna aktiva 1.345.198 | 30.487.787 | 27.657.646 | 25.380.857 | 33.152.400 | 84.549.616 | 88.426.727
- dugotrajna imovina 266.338 | 17.954.451 | 16.306.320 | 12.157.994 | 17.652.617 | 65.618.545 | 30.712.038
- kratkotrajna imovina 1.051.559 | 12.533.336 | 11.350.156 | 13.222.863 | 13.988.247 | 17.850.828 | 57.649.730
- drugo 27.301 - 1.170 - 1.511.536 1.080.243 64.959
Ukupna pasiva 1.345.198 | 30.487.787 | 27.657.646 | 25.380.857 | 33.152.400 | 84.549.616 | 88.426.727
- upisani kapital 608.138 2.172.333 2.291.649 | 16.794.886 | 16.794.887 | 16.794.887 | 16.794.887
- priCuve 80.620 | 17.343.386 | 24.737.818 - 1.771.897 1.978.942 1.770.897
- ukupna dobit - 477.588 86.477 109.605 208.045 - -
- ukupan gubitak - - 7.616.241 - - 2.958.708 | 11.203.247
- dugoroc€ne obveze 93 - - - - 3.743.644 4.038.876
- kratkoro¢ne obveze 625.544 9.994.480 6.991.181 8.449.428 | 12.229.387 | 64.467.748 | 75.331.051
- drugo 30.803 500.000 1.166.762 26.938 | 2.148.184 523.103 1.694.263
Broj zaposlenika 571 499 369 355 350 306 237

NAPOMENA: Podaci za 1992. i 1993. iskazani su u 000 HRD.
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Revizija financijskih izvjeStaja obavljana je za poslovne godine od 1993. do 1998. Iz
izvjeStaja revizorskih tvrtki proizlazi da je reviziju financijskih izvjeStaja za 1993. obavilo
drustvo KD revizija d.d. iz Splita (MBS 679658), a za 1994., 1995., 1996., 1997. i 1998.
drustvo Veritas d.o.0. iz Splita (MBS 528331). Prema izvjestajima revizorskih tvrtki, financijski
izvjesStaji iskazuju realno i objektivno financijsko stanje DrusStva na koncu navedenih godina. U
izvjeStaju revizorske tvrtke za 1998. izrazena je dvojba u sposobnost vremenski
neograni¢enog poslovanja Drustva zbog iskazanog gubitka, dugotrajne blokade Ziro racuna i
nemogucnosti podmirenja obveza.

Drustvo je u razdoblju od 1992. do 1996. poslovalo s dobitkom, a u 1997. i 1998. je
iskazalo gubitak u poslovanju. Prema izvjeStajima uprave Drustva, gubitak u poslovanju
tijekom 1997. rezultat je nepovoljnih uvjeta poslovanja zbog nedostatka posla, izvodenja
ugovorenih poslova po niskim cijenama, niske produktivnosti rada zaposlenika, visokih
troSkova poslovanja nastalih dijelom zbog isplata otpremnina te nabavke opreme, nelojalne
konkurencije te nenaplacenih potrazivanja. Navedeni uvjeti negativno su utjecali na likvidnost
odnosno sposobnost Drustva da podmiri dospjele kratkoro€ne obveze u rokovima njihovog
dospijeca.

Zbog nesposobnosti za placanje i dugotrajne neprekidne blokade ziro racuna Drustva,
30. lipnja 1999. nad Drustvom je otvoren stecajni postupak. Drustvo nije sastavilo financijski
izvjesStaj pri otvaranju steCajnog postupka, Sto nije u skladu s odredbama Clanka 23. Zakona o
racunovodstvu.

U vrijeme donoSenja odluke o pretvorbi bilo je 620 zaposlenika, a u lipnju 1999.
odnosno u vrijeme otvaranja ste€ajnog postupka bilo je 109 zaposlenika.

5.3. Poslovanje s vlasnicki povezanim drustvima

U razdoblju od 1995. do 1998. Drustvo je osnovalo Cetiri drustva i to Obnova -
InZinjering d.o.o. Mostar, Obnova - Tat d.o.o. Neum, Obnova - Plaza d.o.o. Neum i
Omniaservis d.o.0. Split te steklo udjele ili dionice u Sest drustva i to u drustvu Solitudo d.d.
Lastovo, Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik, Prerada d.d. Split, Magdalena promet d.o.o.
Zagreb, Kastelanska rivijera d.d. Kastel Stari i Cibalae banka d.d. Vinkovci. Udjeli i dionice u
navedenim drustvima bili su evidentirani u poslovnim knjigama.

Tijekom 1997. i 1998. Drustvo je prodalo pravnim osobama udjele i dionice koje je
imalo u dijelu povezanih drustava, te je u vrijeme otvaranja ste€ajnog postupka imalo dionice
u drustvu Solitudo d.d. Lastovo i Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik te udjel u drustvu
Omniaservis d.o.o. Split.

Prema podacima iz poslovnih knjiga Drustvo je tijekom 1996. i 1997. poslovalo s
povezanim drustvom Solitudo d.d. Lastovo te su koncem svake godine u razdoblju od 1996.
do otvaranja ste€ajnog postupka u 1999. iskazivana potrazivanja te obveze prema drustvu
Solitudo d.d. Lastovo.
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Potrazivanja od drustva Solitudo d.d. Lastovo nastala su na temelju obavljenih radova
u hotelu u sastavu drustva Solitudo d.d. Lastovo, isporu¢ene opreme hotelu te obavljenih
drugih poslova u cilju pripreme tog hotela za turisticku sezonu. U vrijeme otvaranja steCajnog
postupka u Drustvu, u lipnju 1999., potrazivanja od drustva Solitudo d.d. Lastovo iznosila su
1.855.573,24 kn.

Obveze prema drustvu Solitudo d.d. Lastovo nastale su na temelju zakupa objekata u
sastavu drustva Solitudo d.d. Lastovo. U lipnju 1996. sa spomenutim drustvom zakljuc€en je
ugovor o zakupu hotela, restorana i farme na Lastovu na rok tri mjeseca uz zakupninu
50.000,00 kn mjesecno. S obzirom da su zakupljeni objekti bili u derutnom stanju, Drustvo se
obvezalo preurediti te objekte. Stoga je placanje zakupnine ugovoreno prijebojem s
troSkovima preuredenja do potpunog ili djelomi¢nog podmirenja tih troSkova. Prema
navedenom ugovoru Drustvo se obvezalo za vrijeme trajanja zakupa placati zaposlenike
drustva Solitudo d.d. Lastovo koji su obavljali poslove u zakupljenim objektima. U vrijeme
otvaranja ste€ajnog postupka u Drustvu, u lipnju 1999., obveze prema drustvu Solitudo d.d.
Lastovo iznosile su 262.362,81 kn.

RjeSenjem Trgovackog suda u Splitu broj XVI ST - 26/99 od 7. srpnja 1999. nad
drustvom Solitudo d.d. Lastovo otvoren je steCajni postupak.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Obnova, Split.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeca Obnova, Split, obavljen je u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama.

Razvojnim programom, u kojem nisu navedeni financijski aspekti ni razdoblje na koje
se odnosi, predvideno je, uz razvoj osnovne djelatnosti, razvijanje i sporednih djelatnosti
Poduzeca: pismoslikarski radovi, obrada krute plastike i obiljezavanje putova. Panirano je
uloziti maksimalne napore radi smanjenja isparavanja Stetnih plinova i mirisa iz skladista i
pogona koji su smjesteni u naseljenom dijelu grada, a u buducnosti i preseljenje na novu
lokaciju.
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U listopadu 1997. donesene su dopune programa za razdoblje od 1997. do 2000.,
kojima je planirano znacajnije uklju€ivanje Drustva na strana trzista, te otvaranje novih radnih
mjesta.

Ciljevi planirani razvojnim programom nisu ostvareni.

S obzirom da je broj zaposlenika smanjen sa 620 u lipnju 1992. na 109 zaposlenika u
lipnju 1999., da je Drustvo u 1997. i 1998. poslovalo s gubitkom, da se zaduZivalo radi
stjecanja dionica ili udjela u drugim drustvima, a potrazivanja po osnovi prodaje tih dionica ili
udjela najvec¢im dijelom naplaéivalo prijebojem i cesijom, S§to je negativho utjecalo na
likvidnost Drustva, te da je zbog prezaduzenosti i nesposobnosti podmirenja obveza ziro
ra¢un bio neprekidno blokiran od listopada 1998. i da je nad Drustvom u lipnju 1999. otvoren
ste€ajni postupak, nisu ostvareni ciljevi privatizacije predvideni odredbama ¢lanka 1. Zakona o
privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Stecajni upravitelj drustva Obnova u svom ocitovanju od 2. listopada 2003. navodi da
nema primjedbi na izvjeSce o reviziji pretvorbe i privatizacije.

Prema odredbama ¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drZzavnoj reviziji (Narodne novine
49/03 - prociSceni tekst) na ovo lzvjeSée zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od
8 dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podru€ni ured Zadar, Bedemi
zadarskih pobuna 11, Zadar.

Ovlasteni drzavni revizori:
Natasa Ljoka, dipl. oec.

Visnja Pasic, dipl. oec.
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OBNOVA, SPLIT

Radnicki savijet:
lvica Zeljkovié, predsjednik

- nema podataka o ¢lanovima

Upravni odbor:

Josip Mihovilovi¢, predsjednik od 10. veljate 1993. do 2. svibnja 1995.
Rosan Leko, od 10. veljace 1993. do 2. svibnja 1995.

Jure Trogrli¢, od 10. veljate 1993. do 2. svibnja 1995.

Zeljko Tesija, od 10. veljace 1993. do 2. svibnja 1995.

Dinka Buljevi¢, od 10. veljace 1993. do 2. svibnja 1995.

Nikola Sesni¢, od 10. veljage 1993. do 27. rujna 1994.

Sime Jelavi¢, od 10. veljage 1993. do 27. rujna 1994.

Tomislav Bolotin, od 27. rujna 1994. do 2. svibnja 1995.

Zdravko Bubalo, od 27. rujna 1994. do 2. svibnja 1995.

Tomislav Bolotin, predsjednik od 2. svibnja 1995., nema podataka do kada
Josip Mihovilovi¢, od 2. svibnja 1995., nema podataka do kada
Stjepan Mestrovic, od 2. svibnja 1995., nema podataka do kada

Petar Anti¢, od 2. svibnja 1995., nema podataka do kada

Ante Doli¢, od 2. svibnja 1995., nema podataka do kada

Nadzorni odbor:
lvica Zeljkovi¢, predsjednik od 10. veljate 1993. do 11. prosinca 1995.
Tomislav Rako, od 10. veljaCe 1993. do 11. prosinca 1995.

Nikola Vujnovi¢, od 10. veljaCe 1993. do 11. prosinca 1995.
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Tomislav Bolotin, predsjednik od 11. prosinca 1995. do 19. veljace 1997.
Stjepan Mestrovic, od 11. prosinca 1995. do 30. lipnja 1999.

Ante Doli¢, od 11. prosinca 1995. do 30. lipnja 1999.

Ante Ledi¢, od 11. prosinca 1995. do 25. lipnja 1998.

Ivan Poljak, od 11. prosinca 1995. do 25. lipnja 1998.

Nikola Sesni¢, nema podataka od kada, do 25. lipnja 1998.

Stanko Crljen, od 25. lipnja 1998. do 30. lipnja 1999.

Dinka Buljevi¢, od 25. lipnja 1998. do 30. lipnja 1999.

Jakov BeSic¢, od 25. lipnja 1998. do 30. lipnja 1999.

Matko Petri¢, nema podataka od kada do 30. lipnja 1999.

Direktor ili uprava:

Petar Anti¢, direktor od 1. srpnja 1993. do 26. travnja 1995.

Zdravko Bubalo, predsjednik uprave od 26. travnja 1995. do 31. srpnja 1997.
Petar Anti¢, od 12. prosinca 1995. do 16. veljace 1997.

Zeljko Tesija, od 12. prosinca 1995. do 27. veljace 1997.

Ivan Kolak, od 12. prosinca 1995. do 30. lipnja 1999.

Josip Mihovilovi¢, od 12. prosinca 1995. do 30. lipnja 1999.
Stjepan Bradari¢ Slujo, predsj. uprave od 31. srpnja 1997. do 30. lipnja 1999.

Igor Katunari¢, nema podataka od kada, do 30. lipnja 1999.
Nikola Bizaca, ste€ajni upravitelj od 30. lipnja 1999. do 15. sije¢nja 2001.

Ranko Despot, steCajni upravitelj od 15. sijeCnja 2001.
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OBNOVA, SPLIT
- povezana druStva i osobe
OMNIASERVIS d.o.0., Split
Osnivac: Obnova d.d. Split, od 13. listopada 1997. do 18. listopada 1999.
Direktor: Mikel Marki¢, od 13. listopada 1997. do 18. listopada 1999.

Nikola Bizaca, od 18. listopada 1999.



